
A  BRAIN FOR 

ENERGY EFFICIENCY

Building Management intelligente: IoT, cloud e machine learning per ottenere 

rapidamente edifici intelligenti e risultati di efficienza energetica, comfort e 

qualità dell'aria

by



Chi siamo

PMI Innovativa: iscritta nella sezione speciale 

del Registro delle Imprese.

Ambiente strategico: da aprile 2015 la sede operativa è in Polihub: 

incubatore e distretto tecnologico del Politecnico di Milano

Collaborazioni di valore: 

✓ Partner dell'Osservatorio 

sull'Efficienza Energetica curato 

dal MIP; 

✓ Relatori invitati per l'Executive 

Master in Energy Management 

del MIP .

✓ Da gennaio 2018 

partecipazione al LE2C e 

associata  a Assolombarda.

Premio SMAU 2019 

per l’innovazione.

Invitati come Start Up 
innovativa di eccellenza



Progetti di 

ricerca

Clienti / Collaborazioni

Pubblica

Amministrazione

Proprietari 

grandi immobili Condomini 
Residenziali

Comune di
SCANZOROSCIATE Municipio di

ZYWIECZ - POL
Comune di

VARESE

Utilities e 

Gestori



C

TREND del momento o TRANSIZIONE inevitabile?



GLI EDIFICI SONO TRA I MAGGIORI 

CONSUMATORI NON INDUSTRIALI DI 

ENERGIA

60% dell'energia è usato per 

RISCALDARLI o RAFFRESCARLI



BUILDINGS ARE AMONG LARGEST  ENERGY CONSUMERS
TRA LE PRIME CAUSE DI 

INQUINAMENTO ATMOSFERICO

EMISSIONI DI GAS SERRA (CO2)

PARTICOLATO ATMOSFERICO (PM10)

CONSUMO ENERGETICO DEGLI EDIFICI



All'interno degli edifici la situazione non è migliore!

EMISSIONI DI GAS SERRA (CO2)

PARTICOLATO ATMOSFERICO (PM10)



È NECESSARIO:

Ridurre i CONSUMI energetici e quindi le EMISSIONI

Controllare il COMFORT

Garantire la SALUBRITÀ dell’aria INDOOR

INTELLIGENT 
BUILDING



Valorizzazione dell'asset

Rendere un edificio INTELLIGENTE è indispensabile per migliorarne

il Rating sia in ottica ESG sia per i protocolli energetico-ambientali



SOLUZIONI TRADIZIONALI SUL MERCATO:

COMPLESSE, COSTOSE

LUNGHI TEMPI DI REALIZZAZIONE



SOSTITUZIONE INTEGRAZIONE

Un approccio differente

NUOVA 

TECNOLOGIA

TECNOLOGIA 

ESISTENTE



• Alti CAPEX

• Budget pluriennali

• Cantieri 

• Difficili analisi sui 

tempi di rientro

• Contratti complessi

È necessario un nuovo modello

SEMPLICE
• Bassi CAPEX, se 

mai OPEX

• Servizio

• Rapidità di 

esecuzione 

• Rapidità di 

decisione

più



Sistema BRAIN

IoT

Artificial 

Intelligence 
(machine 

learnig)

Cloud

Ingegneria 

energetica

Data 

Analytics

Termotecnica

Impianto

Sensori IOT

Centrale 
elettronica

Algoritmi di 
Machine 
Learning

Piattaforma 
Cloud e 

Data Base



Progetto BRAIN: evoluzione

2013: Start up: 
sviluppo 
metodologia

2014: Test del Business 
model e della market 
proposition

2016: BRAIN 

Kick-off progetto

2017: Prime 
applicazioni

2018: Avvio 
vendite progetti 
pilota

2019: Seconda 
fase di sviluppo

CLOUD

2020: Sviluppo 
nuovi servizi: 

Indoor air quality



Architettura iniziale

DBFTP 

Server
ORACLE 

APEX

Modem 

GPRS

Internet

Interfaccia di 

prossimità
Interfaccia di 

prossimità



Architettura CLOUD Centrica

DB

RESTful

APIs service

ORACLE 

APEX

APP Mobile 

personalizzate

Applicazioni personalizzate: 

es. gestione tecnici

Dati tecnici

Misure di energia

Sensori IOT propri e/o 

di terze parti

Interfaccia utenza per 

segnalazioni

Analytics

Alerting

Messaging

Reporting (ESG)

CRM

Inbound/Outbound



Vantaggi architettura IOT/CLOUD

Minori costi installazione

Minori tempi di avvio

Integrazione di contributi di terze parti

Implementazione di soluzioni customizzate per le esigenze del cliente



Cosa facciamo

• Agiamo sull’ottimizzazione «INTELLIGENTE»

dei consumi energetici per la

climatizzazione invernale ed estiva dei siti

migliorandone il comfort indoor

• Raccogliamo i dati di consumo

direttamente in campo in real-time per

energia elettrica, combustibili consumi di

acqua e gestione rifiuti.

• Monitoriamo in continuo la IAQ (qualità

dell’aria indoor)

Sistema BRAIN

Raccolta dati

CO2  

VOC

PM10

PM2,5

Qualità Aria Indoor



Come lo facciamo

Mettiamo insieme: 

• Un Team di professionisti in ambito gestione energetica

• Tecnologia all’avanguardia

• Potenza computazionale 

• Machine learning



Concretamente

Riduciamo

I costi energetici 

di building

Prima Dopo

Indice di comfort

Miglioriamo 

il comfort

indoor
Indice energeticoIndice di comfortIndice energetico

le emissioni 
climalteranti 



Terziario - BNL Scolastico - Orsoline

Residenziale - Polonia

Museale - Varese Residenziale – Milano

Ospedaliero – Le Terrazze Collegio - Monza Municipio - Zywiec

Residenziale – La Spezia

Scolastico - VareseUniversitario - Perugia

-32%
-21% -44%

-25%
-33%

-16% -31%-22%

-45% -27%

-26%

Risultati: riduzione consumo energetico



Valore aggiunto



Sintesi gruppo siti 



Approfondimento sito



Monitoraggio IAQ



Modello di business

Proprietari/Gestori 
di Immobili

Aziende di Servizi 
Energetici TECNOLOGIA

SERVIZIO

SERVIZIO

…

…



Partners:  

www.tree-solutions.it

DO NOT REPLACE

JUST HAVE A BRAIN

by Tree Solutions

Francesco Leone

328 9686300
f.leone@tree-solutions.it

Gunther Breda
g.breda@tree-solutions.it

Amerigo Restucci
a.restucci@tree-solutions.it


